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Brf Huddinge Runan
Org.nr. 769627-8915

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Brf Runan har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita bostadsldgenheter och
lokaler till nyttjande utan tidsbegriinsning. Upplételsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
ska anviindas som komplement till bostadsléigenhet eller lokal.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 1 april 2014, Fastigheten Huddinge Runan 1, med adresser Solfagraviigen 1-17 samt
Runvigen 1-5, forviirvades 2014-10-06

Fastigheten innefattar 4 byggnader uppf(érda i fyra vaningsplan, 156 bostadslidgenheler, BOA 9319, LOA 269 kvm

Taxeringsvérde &r kr 107 242 000 varav byggnadsviirde kr 68 679 000 och markvirde kr 38 563 000.

Fastighetsskatt &r berdknat med 1% pa taxeringsvirdet for lokaler, kr 2 242 000. Kommunal fastighetsavgift dr beriiknat med kr 1 268
per ldgenhet, antal ligenheter 156 st.

Styrelse, revisorer

Linda Lehto Ledamot och ordférande
Roger Stahre Ledamot och driftansvarig
Daniel Strachal Ledamot och kassor
Edvin Gracic Ledamot

UIf Thunman Ledamot

Saini Nurmi Ledamot och kassér
Goran Lindqvist Suppleant

Karolina Johansson ~ Suppleant
Andreas Claesson Suppleant

Revisor: Niclas Adersten, aukt.revisor

Ledaméter som avgétt under aret
Malin Leek
Fredrik Avervik

Suppleant som avgétt under dret
Marion Melbi
Serkan Konce

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under 2016 haft 9 protokollférda méten samt ett konstituerande méte. Dirutéver har styrelsen haft kontakt dagligen i
flera foreningsaktiviteter.

Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitriitts av Bergman & Partner AB. Den tekniska forvaltningen har utforts av Driftia AB
Fastigheten &r fullvidrdeforsikrad med tilligg av styrelseforsikring genom Brandkontoret.

Féreningsfragor och medlemmar
Foreningen ir ur skattesynpunkt en iikta bostadsriittsforening

Antalet medlemmar vid ritkenskapsarets borjan 157
Antalet tillkommande medlemmar under riikenskapsaret 58
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapséret 34
Antalet medlemmar vid rikenskapdrets utging 181
Foreningsaktiviteter

Foreningen har haft en stdddag, med uppskattad korvgrillning efter utford arbetsinsats.

Utfért under 2016

- Renovering av yttertak

- Malning av fonsterbleck

- Mélning och renovering av killargingar

- Slipning och renovering av stengolv i portarna

Planerade arbeten under 2017l\¥(
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Brf Huddinge Runan
Org.nr. 769627-8915

- Byte av stodmurar
- Malning av portar
- Komplettering av ytterbelysning

- Aterstéil]ning av buckliga balkongplatar

Ekonomi och administration

Kontinuerligt arbete pdgdr for att siinka foreningens kostnader.

Foretagets siite &r Huddinge

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultal efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Belaning per kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets inging
Resultatdisposition enligt
beslut av féreningsstimma
Avsiittning till yttre fond

Arets resultat
Belopp vid drets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

I ansprékstagande av yttre fond
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsiittning till reservfond
Balanseras i ny rikning

2016 2015 2014
6 966 705 6 896 386 4044 064
-2 670241 -1659 439 -1293 180
54,54 55,60 50,95
276 463 607 278 921 471 284 660 436
12 340 12 340 12 340
Medlems- Upplatelse- Yttre Arets Fritt eget
insatser avgifter fond resultat kapital
156 422 703 320 000 -3272619
800 000 -800 000
-2 670241
156 422 703 0 1120 000 -2670 241 -6 742 860
-4 072 619
1120 000
-2 670 241
-5 622 860
500 000
-6 122 860
-5 622 860

Betréffande fSreningens resultat och stillning i 6vrigt héinvisas till efterféljande

resultat- och balansriikningar med tillh6rande noter.

\of
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Brf Huddinge Runan
Org.nr. 769627-8915

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforéindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rirelseintikter, lagerforiindringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Riinteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
Not 2016-12-31

1 6 966 705
6 966 705

-5056 118

418 137
-1935 284
-7 409 539

SN

-442 834

252
-2 227 659
-2227 407
-2 670 241

-2 670241

-2 670 MN
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2015-01-01
2015-12-31

96 38
6 896 386

-3797 799

-232 539
-1 935 284
-6 230 373

666 013

0
-2 325 452

-2 325452
-1659 439

-1 659 439

-1 659 439



Brf Huddinge Runan
Org.nr. 769627-8915

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgidngar

Byggnader och mark 5
Virdehojande renoveringar

Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31

262 803 823
866 954
142 060

263 812 837

263 812 837

13 856
-104
131 755

2015-12-31

264 664 798
928 813
154 510

145 507

12 505 263

265 748 121

265 748 121

39953
0
86 686

146 639

13 026 711

12 505 263

12 650 770

276 463 607{\B(

13 026 711
13 173 350

278 921 471



Brf Huddinge Runan
Org.nr. 769627-8915

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yittre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
]:’aalanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till Wallenstam
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Killskatt

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7.9
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2016-12-31

156 422 703

1120000

157 542703

-4 072 619
-2 670 241

-6 742 860
150 799 843

115 000 000
8 837 505

123 837 505

307 924
220228
39555
1258 552

1 826 259

276 463 607

2015-12-31

156 422 703
320 000

156 742 703

-1613 180
-1 659 439

-3272619

153 470 084

115 000 000
8 837 505

123 837 505

131 663
244 898
43 573
1193 748

1613882

278 921 47;\"



Brf Huddinge Runan
Org.nr. 769627-8915

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprincip enligt K2

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Elinstallationer
Uppgraderade garagedorrar

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintdkter

Park o forrad

Lokal

Overlitelse o pantsittn. avgift
Ovr. intiikt

Direkta fastighetskostnader

Fjdrrvéirme

Vatten o avlopp

El

Undercentral

Renhéllning
Fastighetsskétsel

Stidning

Snoréjning

Rep o underhall

Thiittstuga

Lis

Fastighetsforsikring
Abonnemangsavgift Kabel TV
Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Rep o underhall hyresriitter
Takrenovering

Dérrar

Overlatelse o pantsitmingsavgift

Gard
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2016

4767 010
1701 062
448 697
20633

29 207

95

Antal ir

100
25
20

2015

4 657 348
1772 067
424 002
0

0

0

6 966 704
2016

1369 389
264 987
227459

0

298 777
234 831
199 909
101 500
340 002
46 415
15088
105 991
94 284
197 808
22420
78 927
1189775
83 100
25702

159 754

5056118

6 853417
2015

1248 339
216 167
242 974

1871
300739
224 487
159 454

99 498
565 506
30213
43078
99 534
70 903
193 908
50990
15225
0

0

234 913

3797 79M



Brf Huddinge Runan
Org.nr. 769627-8915

2015

15278
7991
1818

805
1884

0

142 369
17 000
6 750
5616
2153
30 875

232 539

2015-12-31

266 960 000
990 672

267 950 672
-434 227

-1 860 975
-61 859

-2 357 061

NOTER
Not4  Ovriga externa kostnader 2016
Férbrukningsinventarier 0
Forbrukningsmateriel 8294
Kantorsmateriel 2259
Trycksaker 156
Telefon o poro 790
Moteskostnad 3079
Ovrig forvaltningskostnad 4314
Ekonomisk férvaltning 163 569
Konsultarvoden 18 531
Serviceavgift till branchorganisation 5 850
Bankkostnader 3924
Hyresforlust 0
Revisionsarvode 33250
Ovriga fr tjanster 147
Styrelsearvoden 173 974
418 137
Noter till balansrikningen
Not5 Byggnader och mark 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 267 950 672
Viirdehdjande renovering 0
Utgdende anskaffningsvirden 267 950 672
Ingdende avskrivningar -2 357 061
Arets avskrivingar byggnad -1 860 975
ts avskrivningar viirdeh renov -61 859
Utgdende avskrivningar -4 279 895
Redovisat virde 263 670777
Taxeringsviirden
Mark 38 563 000
Byggnader 68 679 000
107 242 000
Avskrivning byggnad med 1% per &r
Avskrivning el-installationer med 4% per 4r, avskrivningsunderlag 432 114
Avskrivning garagedorrar med 5% per Ar, avskrivningsunderlag 107 580
Tax.virde 2015 &r uppskattat
Not6  Maskiner och andra tekniska anliggningar 2016-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 170 485
El-stolpar 135 235
Utgéende anskaffningsviirden 170 485
Ingdende avskrivningar -15 975
ets avskrivningar -12 450
Utgdende avskrivningar -28 425
Redovisat viirde 142 060

Avskrivning el-stolpar 15 ér, anskaffningsbelopp 135 235
Avskrivning TM 10 4r, anskaffningsbelopp 35 250 ,\P(
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265 593 611

32 355 000
74 462 000

106 817 000

2015-12-31

35250
135 235

170 485
-3 525
-12 450

-15 975

154 510



Brf Huddinge Runan
Org.nr. 769627-8915

NOTER

Not7 Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Lin Tid och villkor
Handelsbanken, rta 2,04% 2017-09-30 38 333 000 38 333 000
Handelsbanken, rta 2,44% 2019-09-30 38 333 000 38 333 000
Handelsbanken, 1,33% 2018-09-30 38 334 000 38 334 000
Wallenstam t.v 8 837 505 8 837 505

123 837 505 123 837 505

Lanet fran Wallenstam 6per réntefritt och amorteras vartefter hyresliigenheter upplites med bostadsritt.
Amorteringsbeloppet motsvarar insatsen enligt ekonomisk plan for upplaten ligenhet. Lanet har ingen slutbetalningsdag.
Under rikenskapsdret har 0 ldgenheter upplatits till Wallenstam

Not8 Leverantorsskulder 2016-12-31 2015-12-31
Sodertorns fjdrrvirme 124 600 109 365
Svensk naturenergi 11477
Sophdmtning 2300 0
Driftia 37549 0
Sthlm vatten 20311 0
SRV 2 897 4 833
MFS 31955 9761
FG Golvvard 76 775 0
Axlas 0 7704

307 864 131 663

Ovriga noter

Not9  Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 115 000 000 115 000 000
Summa stillda sikerheter 115 000 000 115 000 000

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditct
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Brf Huddinge Runan
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

e £0/703/3

beriittelse har limnats den 20/¢/ -~ 2017

iclas Adersten
Auktoriserad revisor

Sida 10 av 10



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Huddinge Runan
Org.nr. 769627-8915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av Arsredovisningen f6r Brf Huddinge
Runan fér &r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen #r forenlig med
rsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhéilande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar sven for den interna kontroll som den bedémer
#r nddvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehiller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mil 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel, och
att limna en revisionsberiittelse som innehller vira uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en héig grad av siikerhet, men #r ingen garanti for
ait en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

1(2)

* identifierar och beddmer jag riskerna fr visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillriickliga och
dndamdlsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pA
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidostittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgiirder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en stutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av Arsredovisningen.
Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsbertittelsen fiista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i irsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Huddinge Runan for 4r
2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fior uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad si att bokftringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erstittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedtma om forslaget 4r forenligt
med bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras p4 min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana Atgirder,
omraden och férhillanden som dr vasentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,

2(2)

beslutsunderlag, vidtagna 3tgirder och andra forhillanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med

20 april 2017

Niclas Adersten
Auktoriserad revisor



