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Brf Huddinge Runan
Org.nr. 769627-8915

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Brf Runan har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och
lokaler till nyttjande utan tidsbegriansning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 1 april 2014. Fastigheten Huddinge Runan 5, med adresser Solfagravigen 1-17 samt
Runvégen 1-5, forvéarvades 2014-10-06

Fastigheten innefattar 4 byggnader uppforda i fyra vaningsplan, 156 bostadsligenheter, BOA 9310, LOA 150 kvm

Taxeringsvirde dr tkr 158 272varav byggnadsvirde tkr 96 262 och markvérde tkr 62 010

Fastighetsskatt dr beriknat med 1% pa taxeringsvirdet for lokaler, tkr 4 272. Kommunal fastighetsavgift dr berdknad med kr 1 589
per Igh.

Styrelse, revisorer t o.m. ordinarie stimma 2023
Karolina Johansson  Styrelseledamot och ordfoérande

Ulf Thunman Styrelseledamot och vice ordférande
Christin Bergstrom Styrelseledamot och sekreterare
Daniel Strachal Styrelseledamot och kassor

Goran Lindqvist Styrelseledamot

Richard Schedin Styrelsesuppleant

Revisor: Aukt. revisor Eva Stein
Styrelse, revisorer fr.o.m. ordinarie stimma 2023

Ulf Thunman Styrelseledamot

Christin Bergstrom Styrelseledamot och sekreterare, tilltride som ordférande pa extrastimma 2024-03-05
Daniel Strachal Styrelseledamot och kassor

Goran Lindqvist Styrelseledamot

Bengt Johansson Styrelsesuppleant

Karolina Johansson  Styrelseledamot och ordférande, avgick pa egen begiran som ledamot och ordf. 2024-03-04

Revisor: Aukt. revisor Eva Stein

Foreningsfragor och medlemmar
Foreningen 4r ur skattesynpunkt en dkta bostadsrittsforening.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 177
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 27
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret 28
Antalet medlemmar vid rikenskaparets utgang 178

21 ldgenheter dr overlatna under aret 1 ligenhet har upplatits med BR.
I foreningen har sammanlagt 142 ligenheter upplatits med bostadsritt och 14 ldgenheter med hyresritt

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under 2023 (2023-01-01 — 2023-12-31) haft 13 protokollforda moéten. Darutdver har styrelsen haft kontakt dagligen i
olika foreningsangelidgenheter.

Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitritts av Bergman och Partner AB.

Den tekniska forvaltningen bitrdds av Driftia Forvaltning AB.

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad med tillagg for styrelseansvar i Brandkontoret.

Myringens Fastighetsservice har tagit hand om vara gronomraden, snoskottning, sandning samt andra tridgardsrelaterade jobb efter
bestéllning.

Foreningsaktiviteter
Genomforande av systematiskt brandskyddsarbete (SBA) i samtliga fastigheter.
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Inspektion av rokluckor i samtliga fastigheter.

Overgang fran fysiska notiser i brevinkast till information via sms.

Utforande av tridgardsarbete.

Elmitarbyte i hela foreningen genomfort av Vattenfall.

Anskaffning av nya datorer for foreningen.

En ny skrivare kopts in.

Implementering av sopsortering med placering av kéllsorteringsstationer och distribution av kit och kirl for matavfall till alla boende i
foreningen.

Inforande av nya parkeringsregler med information till samtliga boende.

Placering av julgranar pa samtliga innergardar.

Genomforda renoveringar

Byte av servisledningen utanfor Runvigen 5.

Genomforda renoveringar

Reparation av asfaltshal, dven kallade potthal.

Sanering av hyresritt.

Malning av hyresriitt.

Rengoring av moloker

Reparation av stupror.

Utbyte av fasadskyltar pa s6dra kortsidor av fastigheterna.
Installation av nya parkeringsskyltar for plats 1001 och 1002.
Utbyte av kantstenar i tradgarden.

Inforande av nya toppstenar till murarna vid garagen.
Fillning av trdd som hotat fastighetens generella sidkerhet, arbetet innefattade tridfillning, bortforsling och stubbfrasning.

Planerade och paborjade renoveringar/uppdrag 2024
Rengoring av samtliga ventilationskanaler i kéllare.
Besiktning fastighetsel

Ny uppmérkning av p-platser

Ekonomi och administration

Ekonomin i foreningen ir stabil. Under det arliga motet pa banken i september omférhandlade vi ett lan som 16pte ut under hosten.
Det nya lanet har en réintesats pa 4,54 % och en bindningstid pa 3 ar. Detta utgor vart andra 1an med hog rinta. Efter en nylig dialog
med banken om krav pa amortering beslutade vi att amortera 0,5 % av det totala lanebeloppet.

Mot bakgrund av den fortsatt ogynnsamma riantemiljon, hog inflation och 6kade driftskostnader var vi tvungna att hoja
foreningsavgiften med 10 % fran 1 januari 2024. Hyrorna for parkeringsplatser och garage justerades enligt f6ljande:

Parkering utan el: 300: -
Parkering med el: 350: -
Litet garage: 950: -Stort garage: 1400: -

Foreningen valde dven att placera 9 miljoner pa ett rintekonto (3 manader). Réntan pa detta Placeringskonto &r 3,90 %, och
bindningstiden striacker sig till 2024-02-26 (med automatisk férlingning i 3 manader om inget annat beslutas).

Foreningen har dven salt en hyresriitt under aret, vilket stirker féreningens ekonomiska resurser och okar flexibiliteten for framtida
kostnader.

Med hinsyn till den osidkra ekonomiska situationen globalt sett planerar styrelsen att minska takten for storre, icke-nodvindiga
renoveringsprojekt. Trots dessa utmaningar fortsétter styrelsen sitt arbete med att forbéttra och effektivisera foreningen samt att

hantera det 10pande arbetet.

Underhallsplan t.o.m 2031 har upprittats.
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Foreningens site dr Huddinge

Flerarsoversikt

2023 2022
Nettoomsittning 8 003 924 7502 558
Resultat efter finansiella poster -1 925 508 -1 667 065
Soliditet (%) 56,08 55,75
Balansomslutning 265 854543 266 671 817
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 744
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 79,70%
Skuldsittning (kr/kvm) 12 085 12 330
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 13 337
Sparande (kr/kvm) 40 40
Rintekénslighet (%) 17,9
Energikostnad (kr/kvm) 252 102

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 8 572 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar forlust. Efter justering av avskrivningar har féreningen positivt kassaflode. Dessutom ér likviditeten synnerligen

god. Bedomningen r att atgérder upptagna i underhallsplan kan genomf6ras som planerat.

Foréandringar i eget kapital

Disp.av foreg.  Disp. av ovr.

2023-01-01 ars resultat poster 2023-12-31
Insatser 164 201 155 164 201 155
Okning av insatsbelopp 2252081
Upplatelseavgift 97 132
Yttre renoveringsfond 1700 000 400 000 2 100 000
Balanserat resultat -15 549 234 -1 667 065 -400 000 -17 616 298
Arets resultat -1 667 065 1 667 065 -1 925 507
Eget kapital 148 684 856 0 0 149 108 563
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -17 616 298
Arets resultat -1925 507

-19 541 805

Forslag till disposition:

Avsittning till reservfond 400 000

Balanseras i ny riakning -19 941 805
-19 541 805

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 8 003 924 7502 558
Summa rorelseintiikter 8 003 924 7502 558
Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader 3 -4 584 920 -4 839 558
Ovriga externa kostnader 4 -397 461 -270 054
Styrelsearvoden inkl. soc -285 462 -340 727
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 043 766 -2 043 766
Summa rorelsekostnader -7 311 609 -7494 105
Rorelseresultat 692 315 8453
Finansiella poster
Rénteintikter 116 124 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 733 947 -1 675518
Summa finansiella poster -2 617 823 -1675518
Resultat efter finansiella poster -1 925 508 -1 667 065
Resultat fore skatt -1 925 508 -1 667 065
Arets resultat -1925 508 -1 667 065
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

251210719
473 837

251 684 556

251 684 556

0
4 504
63314

2022-12-31

253 200 205
528 117

58 810

14 111 177

253728 322

253728 322

55936
5780
83 154

14 111 177

14 169 987

265 854 543

144 870

12 798 625

12 798 625

12 943 495

266 671 817
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
1°3a1anserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till Wallenstam
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

166 453 236
2 100 000
97 132

168 650 368

-17 616 298
-1925 507

2022-12-31

164 201 155
1700 000
0

-19 541 805

149 108 563

76 091 000
0

76 091 000

38238 165
167 357
551223

1 698 235

40 654 980

265 854 543

165 901 155

-15549 234
-1 667 065

-17 216 299

148 684 856

76 571 165
1 059 053

77 630 218

38 333 000
287 939
525268

1 204 540

40 356 743

266 671 817
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Rénteintikter
Erlagd réinta
Fastighetsavgift, skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Amortering
Amortering Wallenstam

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
2023-12-31

692 315
2043 766
116 124
-2 733 947
19 957

138 215

55936
30125
-120 581
493 699

597 394

2252 081
97 132
-575 000
-1 059 053

715 160

1312554
12 798 625

14 111 179

2022-01-01
2022-12-31

8453
2043 766
0
-1675518

376 701

-53 867
=27 127

5349
160 764

461 820

0
0
-95 835
0

-95 835

365 985
12 432 640

12 798 625
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Redovisningsprincip enligt K2

Materiella anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen
Not2  Nettoomséittning

Arsavgifter

Hyresintédkter

Park o forrad, lokal
Overlételse o pantsittn. avgift
Ovr. intikt

F-skatt

Oresutj.

Ovrigt

Not3  Direkta fastighetskostnader

Fjarrviarme

Vatten o avlopp

El

Renhéllning samt grovsopor
Fastighetsskotsel

Stddning

Snordjning

Rep o underhall

Tvittstuga

Gard

Fastighetsforsikring
Abonnemangsavgift Kabel TV
Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Rep o underhall hyresritter
Overlételse o pantsittningsavgift
Dominavgift one.com

Las, nycklar

San Sac sopkirl
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2023

6379 017
1062 075
443 240
27937
26 250

0

4

65 408

8003 923

2023

1 689 343
404 790
286 472
415974
279 899
221323
171 736
258 942

10 155
93 248
151 593
121 163
247 884
30350
11 093
24 366
4311
13 039

149 238

4584919

Antal ar

100
25
20

2022

5 801 205
1230417
440 753
28 796

0

1332

0

7502 503

2022

1121992
273 453
238 717
360 702
206 711
180 505
100 420

1618991

2371
167 798
138 599

79 856
236 964
30350
588
55160
3088
23293
0

4 839 558
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NOTER

Not4  Ovriga externa kostnader

Hyra leasing
Forbrukningsmateriel
Kontorsmaterial

Telefon o porto
Moteskostnad

Ovrig forvaltningskostnad
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Serviceavgift till branchorganisation

Bankkostnader
Revisionsarvode

Noter till balansrikningen

Not5S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

ngﬁende avskrivningar
Arets avskrivingar byggnad

Arets avskrivningar virdeh renov

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Avskrivning pa byggnad 1% per ar

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not7  Langfristiga skulder

Lén

Handelsbanken, rta 3,97%
Handelsbanken, rta 1,030%
Handelsbanken, rta 4,66%
Wallenstam

2025-09-30
2024-09-30
2026-09-30
t.v

2023

0

55 404
0

14 604
500

61 803
215325
15 186
8754
4635

21 250

397 461

2023-12-31

269 283 712

269283 712
-16 083 507
-1 989 486

2022

499
905
2180
14 284
6402
2224
212963
0

5162
5435

20 000

270 054

2022-12-31

269 283 712

-18 072 993

269283 712
-14 094 021
-1 860975
-128 511

251210719

62 010 000
96 262 000

-16 083 507

158 272 000

2023-12-31

798 562

253 200 205

62 010 000
96 262 000

798 562
-270 445
-54 280

158 272 000

2022-12-31

798 562

-324 725

798 562
-216 165
-54 280

473 837

2023-12-31

38 333 000

37758 000
0

-270 445

76 091 000
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2022-12-31

38 333 000
38238 165
0

1 059 053

77 630 218
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NOTER

Not 8  kortfristiga skulder

Handelsbanken 2024-09-30, rta 1,030%

Ovriga noter

Not 9  Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning

2023-12-31

38 238 165

38238 165

2023-12-31

115 000 000

2022-12-31

38 333 000

38 333 000

2022-12-31

115 000 000

115 000 000

115 000 000

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt

och hyresriitt.

Sparande

Arets resultat 5kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestérande poster och

planerat underhall.

Réntekinslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hijas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsrianta

okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt

och hyresriitt.
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Huddinge
Christin Bergstrom Ulf Thunman
Goran Lindqvist Daniel Strachal

Min revisionsberittelse har lamnats den

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Christin Bergstrom Namn: Ulf Thunman

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-03-26 17:45:31 GMT+01:00 Datum och tid: 2024-03-26 18:18:07 GMT+01:00
Transaktions-ID: 8494c8e9644241a2b318a73e92ded08b Transaktions-ID: 9716d807a87e428cae06dab299109477
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Géran Lindgvist Namn: Daniel Strachal

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-03-26 18:24:40 GMT+01:00 Datum och tid: 2024-03-26 18:38:05 GMT+01:00
Transaktions-1D: 42229bf53c394a7f8278922181031984 Transaktions-ID: 3e3d06e6099b4138a297fe2280ed165¢c
Underskrift 5

Namn: Eva Stein

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-03-26 22:11:55 GMT+01:00
Transaktions-ID: 44265453287447a58e413b3979c5a4a7
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